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1. Introduction

La ZAC Nord Centre Bourg, objet du présent
rapport, se situe sur le territoire de la
commune de Briscous au sein du
département des  Pyrénées-Atlantiques.
Située a 15 minutes a I'Est de Bayonne, la
commune de Briscous est limitrophe des
communes d'Urcuit, Mouguerre, Hasparren
et Urt. Cette commune de 2 512 habitants
(INSEE 2008) s’étend sur 3 130 hectares.
Briscous est l'une des 11 communes
constituant la Communauté de Communes
du Pays d'Hasparren, dont la population
totale avoisine les 13 114 habitants (INSEE
2008) sur environ 243,6 km?.

La commune est caractérisée par I'existence
de deux agglomérations au sein d'un vaste
territoire encore rural :

- le bourg ancien, constitué du bati
traditionnel autour de [I'église et d'une
extension récente vers le Sud et I'Ouest ;

- la zone des Salines, urbanisée sous forme
de lotissements a partir des constructions
existantes ou d'opportunités fonciéres.

L’évolution démographique de la commune
de Briscous témoigne de son attractivité : la
population beskoiztar a plus que doublé en
presque 30 ans et est passée de 1 085
habitants en 1975 a 2 512 en 2008.

De la méme maniére, I'évolution du nombre
de logements montre également I'attractivité
de la commune puisque celui-ci a triplé entre
1975 et 2008 pour passer de 331 a 1 000.

Figure 1 : Localisation de Briscous en France

| ——

Communauté ce Communes
BRISCOUS du Pays de Hasparren

BESKOITZE

Figure 3 : Localisation de Briscous au sein de la Communauté de
Communes du Pays d’Hasparren

Figure 2 : Localisation de Briscous et de ses
communes limitrophes
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Figure 4 : Morphologie urbaine de Briscous
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Figure 5 : localisation de la ZAC Nord Centre-Bourg

Le présent rapport de présentation fait partie du dossier de création de ZAC. Il est établi conformément aux
dispositions des articles R 311-2 du code de l'urbanisme. Le projet et a fait I'objet d'une procédure de concertation
du public menée du
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2. Contexte de I'opération

2.1. Un projet inscrit dans la politique de planification de la commune de Briscous

Dans un contexte de pression fonciére croissante observée depuis plusieurs années sur les communes de
I'Agglomération Cote Basque - Adour et sur ses communes périphériques, la commune de Briscous a mené
une reflexion sur les conditions d’accueil de nouvelles populations dans le respect d'une urbanisation
équilibrée et harmonieuse de la commune et dans le souci d'un étoffement du centre-bourg.

C'est dans ce cadre que les orientations d'aménagement ont été affichées lors de la rédaction du PADD du
PLU de la commune de Briscous, approuvé en décembre 2010, et ceci en cohérence avec les objectifs du
SCoT de I'agglomération de Bayonne et du Sud des Landes, & savoir :

- avoir un développement équilibré et durable, en adéquation avec les services et les réseaux ;

- implanter et pérenniser les commerces existants et les services de proximité dans le bourg ;

- élaborer des stratégies fonciéres afin de mener des opérations mixtes de primo-accession et de

logements sociaux ;

- prendre en compte le paysage, la topographie et le bati existant.

Ces objectifs ont permis d'inscrire spatialement un site destiné a étre aménagé en continuité directe du
bourg: le site nord centre-bourg. A travers 'aménagement du secteur nord centre-bourg, la municipalité de
Briscous souhaite mettre en place les meilleures conditions d’accueil de ces nouveaux arrivants tout en
maitrisant le phénomeéne d'étalement urbain sur son territoire. Un des enjeux de 'aménagement de ce site
est aussi de confirmer la notion de centre bourg et donc de développer I'offre de services et de commerces
nécessaires a sa pratique quotidienne par les habitants. Pour ce faire, la commune souhaite renforcer cette
centralité notamment par une amélioration et une hiérarchisation des circulations autour desquelles
s'articulent le nouveau quartier et les différents secteurs de la commune.

Les grandes lignes de cette opération sont ainsi les suivantes :
- affirmer la centralité du centre bourg par le renforcement de I'offre de commerces et de services et
par la production d’espaces publics ;
- produire une offre de logements encadrée en assurant une mixité sociale pour le logement, une
mixité typologique du béati et une forme architecturale cohérente ;
- hiérarchiser et structure le maillage viaire en aménageant des voies primaires et en favorisant le
lien avec 'existant par des modes de circulations douces.

2.2. L’opportunité d’'un espace non béati en continuité du centre-bourgq

Dans le contexte décrit ci-dessus et constatant la présence d’un espace de 5,4 ha non urbanisé situé dans
le prolongement immédiat du centre-bourg, la municipalité a décidé de privilégier le développement de ce
secteur.

Cet espace a ainsi été identifi¢ comme propice a I'accueil d’une « greffe urbaine » en continuité du tissu
existant.
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Fiqure 6 : secteur opérationnel

2.3. La volonté d’affirmer la centralité du centre-bourg

La croissance démographique évoquée ci-dessus et son corollaire d'augmentation du bati doivent s’opérer
en évitant le mitage des espaces libres ou des espaces agricoles résiduels.

La volonté de la commune est de conforter la vocation centrale du centre historique du bourg et d'eviter
par conséquent une dispersion de I'habitat et une consommation anarchique des terres agricoles, entrainant
par voie de fait un entretien cotiteux des réseaux de viabilité (routes, assainissement, eau).

Depuis quelques années, le développement urbain de la commune de Briscous tend a amoindrir la
vocation centrale de son bourg.

En effet, Briscous est quotidiennement soumise au rythme des migrations professionnelles,
particuliérement depuis ces dix derniéres années du fait de I'installation de nouveaux habitants sur son
territoire qui travaillent & l'extérieur de la commune et ne participent donc pas a I'activité du centre bourg
durant la journée.

D'autre part, l'organisation spatiale de la commune est caractérisée sur deux quartiers : le quartier du
Centre-bourg et le quartier des Salines
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Il'y a donc pour la commune un véritable enjeu a résister aux forces centrifuges et a affirmer la primauté et
lintérét du centre historique de la ville.

% L’étoffement et la redynamisation du centre bourg a travers ce projet d’aménagement participent
de cette politique de réaffirmation du centre, en particulier en termes de pratiques de fréquentation de
I'espace.
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Figure 7 : L'armature urbaine bipolaire de la commune de Briscous

2.4. La volonté de compléter I‘offre de commerces et de services

Afin d’asseoir cette centralité, I'objectif de la commune est de renforcer d’une part les fonctions
commerciale et de services en complément des fonctions administrative, culturelle, sociale et
économique déja en place. Le but est de rendre le centre-bourg de Briscous clairement identifiable et
capable de satisfaire les besoins de sa population.

En effet, si la commune de Briscous présente déja une offre de services et de commerces variée, elle
demeure incompléte.
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Figure 8 : I'offre de commerces et services

2.5. Produire une offre de logements encadrée

Situé & 10 minutes des portes de Bayonne et en lien direct avec 'entrée sur I'axe de 'A64 reliant Pau &
Bayonne, le territoire de la commune de Briscous est naturellement attractif.

Cette réalité se traduit par la nécessité de proposer dans les 15 années & venir un rythme annuel de
construction de 30 logements. Le site étudié porte une capacité de 159 logements. Cette tendance implique
une véritable maitrise du développement urbain par la commune pour les réaliser.

La commune veut encadrer cette croissance et en maitriser les conséquences spatiales, financiéres et
sociologiques. L’enjeu d’un tel projet est donc de réussir la greffe sociale et urbaine de ce quartier en

devenir au sein du centre-bourg.

A ce titre, la commune de Briscous intégre donc 3 types de préoccupations :
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a) La mixité sociale pour le logement

La commune souhaite proposer une offre de logements compatible avec la réalité économique des ménages
en demande. Elle souhaite donc produire sur ce site Bourg Nord 16% de logements en locatif social (soit
26 logements) et développer une offre en accession sociale (20 logements, soit 13% du programme).

b)  La mixité typologique du bati

La commune souhaite proposer une mixité de formes urbaines permettant d'intégrer :

. de I'habitat collectif (105 logements),
. de l'individuel (19 lots d’environ 700 & 800 m?),
. de I'habitat individuel dense (35 logements accolés).

Ainsi, la densité globale du site serait de 'ordre de 29 logements a I'hectare.

¢) Une forme architecturale cohérente

Les formes architecturales et urbaines produites devront s'inscrire en continuité du patrimoine bati
existant. Ainsi, la volumétrie envisagée pour les batiments correspond a celle de I'existant dans le village.
Par ailleurs, la commune souhaite envisager la notion de développement durable & travers la conception du
plan de masse et I'orientation des béatiments dans un premier temps puis a travers un cahier des charges
qui sera imposé aux opérateurs qui seront retenus pour réaliser les programmes immobiliers. Ce cahier des
charges indiquera le niveau de performance énergétique que les batiments devront atteindre.
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3. Lesite

3.1. Caractéristiques physigques

a) Situation et acces

Le site projeté pour I'opération d'aménagement est localisé en bordure Nord-Est du centre bourg de Briscous.

‘ e s !
‘ D Périmétre communal L

Limite du projet

kilometres

Fiqure 9: situation du site

Ce projet d’aménagement s'étend sur une surface d’environ 5,4 ha, située entre la Route Départementale n°
936 et le chemin de Haramburua. Il s’agit d'une zone naturelle principalement occupée par des bois et des
prairies.

La Commune de Briscous et notamment son centre-bourg sont traversés de part en part par la RD 936. L'accés
principal a la ZAC se fait depuis cette RD 936.

10
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La question de 'accés au site est particulierement délicate car celui-ci marquera également l'entrée dans le
bourg. Son traitement est donc essentiel, tant en termes de sécurité que d'esthétique. En effet, il est constaté a
ce jour une circulation rapide des véhicules aux abords du secteur du projet. Par ailleurs, I'entrée au centre-
bourg n'est pas clairement matérialisée pour l'instant. Une réflexion commune avec le Conseil Général a été
menée tout au long de la conception du projet d'aménagement. Au centre de cette réflexion, I'objectif poursuivi
consistait & mutualiser les équipements dans un souci permanent de sécurité et d’harmonie. Tel qu'il sera
developpé ultérieurement, I'un des objectifs fondamentaux du projet de ZAC nord Centre Bourg est de conforter
la centralité du Centre-Bourg en s'inscrivant dans le prolongement de celui-ci et en créant donc du lien entre ce
centre-bourg et le projet.

Direction
248208
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MOUGUERRE
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20C m
e

-~ o
Figure 10 : accessibilité du site
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Fi

b) Climat

Briscous bénéficie d’un climat océanique tempéré caractérisé par une pluviométrie importante, du fait de la
présence proche du massif pyrénéen, et par la douceur de ses températures.

c) Topographie

Briscous présente des altitudes variant de 4 m (vallée de I'Ardanavy et du Suhyhandia) a 137 m (Sud-Est du
territoire en limite d’Hasparren). Globalement, le relief augmente du Nord-Ouest au Sud-Est, en s'éloignant
de I'Adour, fleuve localisé & environ 1,6 km des limites Nord du territoire. Trois grandes entités
topographiques peuvent étre distinguées sur le territoire de Briscous :

- les vallées alluviales, relativement étendues et larges dont I'altitude oscille entre 2 et 13 m ;

- les collines amples, aux sommets aplatis, entaillées par des thalwegs encaissés ;

- des collines aux pentes marquées.

L'emprise de 'opération est localisée dans la troisiéme unité topographique citée précédemment, a savoir la
zone de collines aux pentes marquées.

Le site se situe & une cote comprise entre environ 50 et 90 m NGF. Le terrain, actuellement occupé par des
bois et prairies, est donc relativement pentu. Orienté vers le Sud, la pente est de l'ordre de 15 %.

12
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Courbe de niveau (10m)
Courbe de niveau (1m)

Figure 12: Topogrphie du site
(Sources : Géoportail, Cabinet Arrayet ; Cartographie : GEOCIAM)

d) Géologie - Pédologie

L'emprise du projet est entierement recouverte de flysch datant du Crétacé supérieur.

Le site est localisé sur les formations de flysch recouverts de matériaux argileux. Ces sols sont
imperméables et limitent donc l'infiltration des eaux pluviales. Les investigations de terrain réalisées en juin
ont montré dailleurs la présence d'un sol lourd et trés humide. Le ruissellement des eaux prévalait a
linfiltration.

[ Limite dussite projeté pour faménagement

— | Coniaziendiaastnchven calcaires fysch mamo-gréseux. mames
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Figure 13 : Contexte géologique local

e) Les eaux superficielles

Le territoire de Briscous est caractérisé par la présence de deux aquiféres libres :
- « Adour »,
- « Pyrénées occidentales / bassin du flysch ».

Sur la carte ci-dessous, I'emprise du projet est située au niveau de l'aquifere n°567a « Pyrénées
occidentales / bassin du flysch ».

(T

[T secteur opérationnel elargi

Aquifire * Adour

[0 Aqutére " Pyrénces ocadentales | bassin cu flysch ™ -
S35k kilometres

Figure 14 : Contexte hydrogéologique général (Source : SiGES ; Cartographie : GEOCIANM)

Sur Briscous, le réseau hydrographique est un élément omniprésent par la présence de nombreux ruisseaux
ramifiés, des petites riviéres aux tracés sinueux. Les principaux éléments sont : 'Ardanavy, le ruisseau des
Salines (affluent de 'Ardanavy), le Suhyhandia et ses affluents. Le relief développe deux grands bassins
versants qui drainent les ruisseaux du territoire communal vers 'Ardanavy et vers le Suhyhandia. Ces deux
riviéres ont comme exutoire I'’Adour pour I'Ardanavy, la Joyeuse pour le Suhyhandia (la Joyeuse se jetant dans
I'Adour a Urt). L'ensemble du réseau hydrographique développe des zones inondables. Cependant, aucun Plan
de Prévention du Risque Inondation (PPRI) n’existe sur Briscous.

14
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Figure 15 : Réseau hydrographique de Briscous
(Source : Géoportail, BD Carthage ; Cartographie : GEOCIAM)

En grande partie occupée par des bois et prairies, I'emprise de I'opération ne présente pas de cours d’eau. Les
eaux ruisselantes sur le site sont dirigées vers les parties basses du site. Ces eaux sont alors collectées par le
fossé présent le long de la RD 936. L'emprise du projet peut étre découpée en deux sous bassins versants. En
effet, la limite entre les bassins versants de I'Ardanavy et du Suhyhandia coupe le site en deux. Le site recoit des
apports d'eaux extérieurs via les habitations situées au Nord-Est du terrain et via les fossés présents le long du
chemin de Haramburua. L'emprise du projet intercepte ainsi des eaux ruissellantes issues d’une surface totale
d'environ 4,3 ha. Ces eaux interceptées ruissellent alors sur le site et rejoignent les zones basses.

15
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: Limite du site projeté pour laménagement
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Figure 16 : Fonctionnement hydrographique du site et de ses abords (Source : Géoportail ; Cartogra

phie : GEOCIANM)
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3.2. Caractéristiques techniques

a) Le réseau d’assainissement des eaux usées

Briscous posséde un réseau de type séparatif. Le réseau d'assainissement des eaux usées couvre les parties
agglomérées de la commune : les quartiers des Salines et du Bourg. Le systéme d’assainissement communal
est géré par le syndicat URA qui a compétence sur la collecte et le traitement des eaux usées. Pour satisfaire le
traitement des eaux usées issues des habitations existantes et a venir, la commune s'est équipée d'une station
d'épuration d'une capacité de 4000 équivalent habitants. Les habitations des secteurs de Briscous non desservis
en assainissement collectif assurent I'élimination des eaux usées par assainissement individuel. Le secteur
opérationnel élargi est situé dans une zone d'assainissement collectif. Des canalisations de diamétre 200 mm
sont présentes autour du site opérationnel : au Sud, au niveau de la RD 936, a I'Ouest, au niveau du lotissement
Hego Alde et & I'Est, au niveau du chemin d'lruritea. Les eaux usées du secteur sont ensuite dirigées vers la
station d’épuration de Briscous.

Figure 17 : Réseau Eau Usée du secteur opératioﬁnel élargi
(Sources : Lyonnaise des Eau ; Cartographie : GEOCIAM)

17
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b) Le réseau d’eau potable

La commune de Briscous fait partie du Syndicat intercommunal d'adduction en eau potable URA. La ressource
exploitée provient d'une prise d'eau dans la nappe alluviale de la Nive au lieu dit Erripira & Larressore (périmetre
de protection institué en 2003), puis est diluée avec des eaux en provenance des sources d'Ursuya. Elle est
ensuite transmise au réservoir de téte de Curutchet. En 2011, la qualité de I'eau distribuée est bonne. Mise a
part sur sa frange Est (présence d'une canalisation de diamétre 110 mm fonctionnant en surpression), le secteur
opérationnel n’est pas traversé par des canalisations d'eau potable. Néanmoins, le site est entouré de
canalisations puisque le secteur opérationnel élargi est desservi en eau potable dont les canalisations existantes
sont présentes au niveau des voies suivantes :

- Le chemin de Haramburua au Nord : @ 110 mm;

- Le lotissement Hego Alde & I'Ouest : @ 125 mm ;

- La route départementale n® 936 au Sud : @ 125 mm ;
- Le chemin d'lruritea au Sud Est : @ 125 mm.

Un réservoir, constitué de 6 surpresseurs, est présent en limite Sud Est du secteur opérationnel, le réservoir
d'lrourit.

Figure 18 : Réservoir et surpresseurs d'lrourit (Source :
GEOCIAM)

des Eaux , Cartographie : GEOCIAM)

En ce qui concerne la sécurité incendie, elle est assurée sur la commune au travers d'une cinquantaine de
poteaux incendie. L'un d’entre eux est situé en bordure Nord du secteur opérationnel, au niveau du chemin
de Haramburua.

18
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c¢) Leréseau d’eau pluviale

La commune ne dispose pas de schéma directeur concernant la gestion des eaux pluviales ; il n'existe
également pas de réseau public pour les eaux pluviales sur la commune. Le territoire communal est constitué
d'un important réseau de fossés le long de la voirie communal et des chemins ruraux. Les eaux ruisselantes sur
le secteur opérationnel sont dirigées vers la zone basse du terrain, au Sud. Ces eaux sont alors collectées via le
fossé présent le long de la RD 936. Le site regoit des apports d'eaux extérieurs via les habitations situées au
Nord-Est du terrain et via les fossés présents le long du chemin de Haramburua. L'emprise du projet intercepte
ainsi des eaux ruissellantes issues d'une surface totale d’environ 4,3 ha. Ces eaux interceptées ruissellent alors
sur le site et rejoignent les zones basses.

d) Les autres réseaux : électricité, communication, ...

Les réseaux de communication et d'électricité sont présents dans le bourg de Briscous et autour du secteur
opeérationnel. Afin de répondre aux besoins des nouveaux arrivants sur le site, des raccordements seront a
prévoir et un réseau interne devra étre créé.

e) La collecte et le traitement des déchets

La commune de Briscous fait partie du Syndicat Mixte Garbiki. Ce syndicat assure la collecte en régie, des
ordures meénagéres, des emballages (collectés dans les conteneurs jaunes) et du papier (bornes
spécifiques). Le traitement des déchets est assuré par le Syndicat Mixte Bil Ta Garbi Des points d'apports
volontaires sont répartis dans tous les quartiers de la commune de Briscous et permettent d'y déposer les
emballages en verre et le papier. Un point d’apports volontaires est d'ailleurs présent en limite Sud Ouest du
secteur opérationnel, en bordure de RD 936. Enfin, une déchetterie est en service depuis le 1er juillet 2009 a
Briscous et est située dans la zone de Mendiko Borda, route d’Hasparren.

= oot o

Figure 20 : Point d’apports volontaires présent en limite Sud Ouest du secteur opérationnel
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3.3. Contexte paysager et patrimonial

a) Le contexte paysager et patrimonial a I'échelle de la commune de Briscous

La commune de Briscous offre un paysage rural vallonné, marqué par I'agriculture et en particulier par I'¢levage.
On y observe ainsi une de vastes espaces ouverts permettant de nombreux panoramas sur les collines et sur la
chaine des Pyrénées. Le territoire comprend également d'importants massifs boisés, des bocages, des
ripisylves, des arbres isolés remarquables, qui sont autant d'éléments forts du patrimoine végétal. Le paysage
est également marqué par la présence d'un habitat local caractéristique. Sur les plus de 3 000 hectares
qu'occupe la commune, il est possible de mettre en évidence sept grandes entités paysageres.

. | 73

D Périmeétre communal

i | Secteuropérationnel

- Bourg de Briscous
et ses extensions

- Bourg des Salines
Espaces agricoles de collines
Plaines ouvertes

Espace pastoral ouvent
de Piémont

Massif de 'Ardanavy
| Massif du Suhyhandia

2 \
N, 2 X - 2

Figure 21 : Entités paysagéres présentes au niveau de Briscous (Sources : Géoportail, PLU ; Cartographie : GEOCIAM)

S'il n'y a pas de Monument Historique ni de Site sur le territoire beskoiztar, il existe tout de méme un patrimoine
bati intéressant notamment autour de I'église. Par ailleurs, la commune posséde trois zones sensibles en termes
de patrimoine archéologique :

- Le bourg : église, cimetiére, maison noble MMoyen &ge

- Pelloeneko Oyhana 1 : tumulus DProtohistorique

- Extebeko Borda : gisement lPréhistorique
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b)  Le contexte paysager et patrimonial a I'échelle du secteur opérationnel élargi

Le secteur opérationnel élargi comprend des paysages liés :
- au bourg de Briscous,
- aux terres agricoles,
- aux surfaces boisées.

Périmétre opérationnel élargi

1 E Périmétre opérationnel

Boisement

Paysage ouvert type agricole

~ Paysageurbanisé

Figure 22: Entités paysagéres au niveau du secteur opérationnel (Source : Géoportail ; Cartographie : GEOCIAM)

Situé au creux d'un vallon, le bourg de Briscous s'est développé autour de I'église et du fronton. Il présente un
habitat regroupé typique dans le secteur ancien avec quelques batisses d'intérét. Les extensions du bourg,
réalisées la long de la RD 936 et sur les pentes du vallon, correspondent & des regroupements de type
lotissement. Ces extensions sont composées de maisons individuelles et d’habitat collectif. Malgré ces
différentes typologies, I'habitat conserve un aspect relativement homogéne.

21
SEPA



Commune de Briscous
Aménagement de la ZAC Nord Centre-bourg
Dossier de création — Note de présentation

Figure 23 : Différentes typologie d’habitat présentes au niveau du bourg et de ses extensions (Source : PLU)

Vue2

Vue 3 Vue 4

-Vue 1 : Centre bourg, bati ancien & proximité de 'église, des commerces et des services
- Vue 2 : Lotissement Erreka Ondoan

-Vue 3 : Habitat collectif, « Les jardins d'Haria », constituant un second noyau

- Vue 4 : Maisons individuelles

Ce secteur posséde une zone sensible en termes de patrimoine archéologique au niveau de
|a partie ancienne du bourg (église, cimetiere).

L'urbanisation a tendance a s'étendre sur la colline située au nord, comme le montre la
localisation du secteur opérationnel.

Les surfaces agricoles présentes au sein du secteur opérationnel élargi correspondent a des cultures et a des
prairies de dimension modeste, en alternance avec des espaces boisés. Le développement urbain entraine une
fragmentation de ces espaces.

Figure 25 : Prairie située & 'ouest dans le périmétre
opérationnel - Vue 7 (Source : GEOCIAM)

Figure 24 : Culture localisée sur la colline au nord du bourg — Vue 6 (Source : GEOCIAM)
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Les espaces boisés constituent un des éléments majeurs du paysage de la commune de Briscous. Les
boisements situés & proximité du bourg font partie de ceux présentant un enjeu en termes de perception du
paysage.

T o
Figure 26 : Espace boisé situé
dans le secteur opérationnel (Source : GEOCIAM)

c¢) Le contexte paysager et patrimonial a I’échelle du secteur opérationnel

Le secteur opérationnel, localisé sur un coteau, offre un panorama intéressant sur le bourg, les collines de

Briscous et la chaine de Pyrénées en arriére-plan. De fagon réciproque, le secteur est visible depuis de
nombreux endroits.

Figure 27 : Vue sur le bourg depuis la partie ouest du secteur opérationnel (Source : GEOCIAM)

! il e
e ] Ee

Figure 28 : Localisation du secteur opérationnel par rapport au bourg - Vue aérienne de Briscous (Source PLU)
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Le périmétre opérationnel offre un paysage en patch, avec des secteurs agricoles marqués par des prairies
entrecoupées de cordons boisés et deux zones boisées, dont une classée en EBC (Espace Boisé Classé). Il ne
présente pas de bati et ne semble pas constituer un enjeu en termes de patrimoine archéologique.

3.4. Contexte urbain réglementaire

Le site est localisé en continuité d’un espace urbain, aux fonctions diverses (habitat, commerces, services,

équipements publics).
La commune de Briscous est dotée d'un plan local d’urbanisme (PLU). Les parcelles d'implantation de la

ZAC Nord Centre Bourg sont situées en zone 1AU au PLU.

Figure 29 : Extrait graphique du PLU en vigueur
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3.5. Environnement humain

a) La population

La dynamique démographique de Briscous se caractérise par :

- Une tendance & I'accroissement démographique due principalement a un solde migratoire positif ;

- Une population jeune, dont la représentation est supérieure a la moyenne de la Communauté de Communes
d'Hasparren et des Pyrénées-Atlantiques ;

- Une taille des ménages en diminution depuis 40 ans.

b) Le logement

Les grandes caractéristiques de I'habitat sont :

- un parc de logement dynamique ;

- une majorité de propriétaires ;

- une préponderance des grands logements, face a un besoin d’habitations plus petites étant donné la taille
des ménages en diminution ;

- une majorité de logements individuels ;

- une augmentation importante des logements collectifs.

¢) L’activité économique

Au 1er janvier 2010, 112 entreprises existent a Briscous.

Les entreprises situées sur la commune concernent majoritairement le secteur du commerce et des services
(54 % des entreprises). Mais ce sont les emplois liés & I'administration, & I'enseignement, & la santé et a
I'action sociale qui sont prépondérants.

La commune est située dans la région agricole de la vallée de I'Adour, dans la zone d'influence de
I'agglomération bayonnaise. Les terrains agricoles (surface agricole utilisée communale, SAU) occupent, en
2000, 1 448 hectares sur les 3 129 ha de surface communale, soit 46,3 %. L'emprise agricole est donc loin
d'étre négligeable malgré un contexte péri-urbain existant.

Le commerce de proximité est présent dans le centre-bourg de Briscous, notamment aux abords de la
mairie. On dénombre une dizaine de commerces de proximité ou services & la personne au niveau du
secteur opérationnel élargi.
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4. Le projet

4.1. Orientations d’aménagement

Les ambitions de la commune pour ce projet sont indissociablement liées aux enjeux mis en évidence et
analysés ci-dessus, ainsi qu'a la vision prospective attachée au territoire communal. La municipalité de
Briscous ambitionne donc pour La ZAC Centre Bourg de mettre en place un projet qui décline la prise en
compte des thémes suivants :

- Créer un espace fonctionnel de qualité & travers son organisation, les prestations qu'il offre, le
traitement paysager mis en place ;

- Insérer dans le tissu un secteur déclinant les mixités d’usage a travers la mise en place d'espaces
publics, de logements, de commerces et services ;

- Créer une véritable mixité que ce soit dans les formes urbaines développées (logements individuels,
intermédiaires, collectifs) ou dans les statuts d’occupation (location, location-accession, accession sociale,
accession en secteur libre). Le croisement des typologies urbaines et ses statuts concourent a répondre a
cette ambition de mixité ;

- Créer et organiser des espaces, des lieux enclins & favoriser le lien social ;

- Conforter le centre bourg ;

- Instaurer avec les professionnels de I'habitat des liens nouveaux qui permettent & la commune de répondre
aux demandes en logements de sa population, dans des conditions acceptables tout en préservant son
espace rural et agricole ;

- En dernier lieu, répondre & la question de I’habitat contemporain (vertueux en matiere de prise en compte

du développement durable, efficace en fonctionnalité, intéressant en valeur d'usage) et de ses rapports
avec la tradition basque.

SEPA
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4.2. Scenarios d’aménagement

A Tlissue du diagnostic réalisé et au vu des orientations programmatiques du projet, les principes
d’aménagement suivants se sont dégagés :

- Créer une voie de desserte de la zone, sous forme de boucle, a partir de la RD936 ;
- Maintenir une trame verte en conservant et valorisant les espaces boisés ;
- Réfléchir a une composition organique liée a la topographie (ex : création de voies sinueuses qui suivent

le relief et des batiments perpendiculaires a la pente) ;
- Créer un nouvel acces sur la route du bourg ;

{
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Figure 31 : Systéme viaire projeté
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Figure 32: accés imégihé en collaboration avec le Conseil Général
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Dans le scénario A, les typologies d’habitat sont clairement
spatialisées a travers 4 grands secteurs :
- aunord, les lots a bétir,
- ausud les collectifs d'habitat
- au sud-ouest, les collectifs
habitats+commerces et services de
proximité
- alajonction entre ces 3 secteurs, les

maisons en bande.

Ce plan de masse permet le développement de 117

logements

Présentation des scénarios étudiés

Le scénario B présente davantage de mixité en termes de
typologie du bati :
- le secteur « collectifs d’habitat » traverse
la zone du nord au sud ;
- de part et d'autre de ce secteur, on trouve
2 poches de maisons en bandes puis 2
zones de lots a batir.
- au sud-ouest, on retrouve le secteur
«collectifs  habitatstcommerces et
services de proximité »
Ce plan de masse permet le développement de 164

logements.

lllustration des scénarios étudiés

Figure 33 : Scénario A 117 Igts

Figure 34 : Scénario B : 164 Igts

Avantages et inconvénients de ces scénarios

A travers cette sorte de sectorisation des produits, le premier plan
de masse manque d'un certain dynamisme et de fluidité. Par
ailleurs, il manque également de densité tant du point de vue de
la composition urbaine en elle-méme que d'un point de vue

économique de l'opération.

Le scénario B présente une trés forte densité qui pourrait étre
trop impactante au sein du secteur pavillonnaire existant. Par
ailleurs, le rythme de commercialisation qui devrait étre atteint
pour absorber 164 logements semble trop important pour le
maitriser

bourg, la Commune de Briscous souhaitant

I'urbanisation de son territoire.

SEPA
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4.3. Projet d’aménagement retenu

a) Description du projet

Le projet de la ZAC de Briscous s'installe a I'Est du Bourg, a flanc d'une colline mélant espaces déja
urbanises, terre agricole, taillis et espace boisé compacts. Il a pour vocation d'inscrire la mixité dans I'accueil
continu des populations en frange large péri-urbaine de I'agglomération Bayonne-Anglet-Biarritz, population
qui au travers de I'autoroute Bayonne Pau trouve |a un site parfaitement et rapidement desservi.

Dans ce projet, implication d'un tracé viaire inscrit dans sa pente la plus douce sert de base & I'installation du
bati.

La sinusoide qui parcourt le terrain délimite des emprises fonciéres, objets d’occupations diverses :

- Lots a bétir en partie haute du site,

- Maisons en bandes, en intermédiaire,

- Petits collectifs R+2 installés perpendiculairement a la pente et en V afin d'offrir au plus grand nombre la vue
sur le massif pyrénéen.

Un traitement particulier offre une entrée de bourg nettement repérable pour celui qui arrive de I'Est. Cette
transition entre agricole, rural et espace urbain est constituée d'une place en longueur au Nord de la
departementale et d'un front urbain modeste mais nettement écrit dont le soubassement doit accueillir des
commerces de proximité.

Suture dans le tissu déja existant, la future ZAC proposera une architecture en osmose et continuité du
caractere général de la commune.

Une attention continue et précise tout au long du projet sur les contraintes hydrauliques du site, permet non
seulement de traiter les contraintes liées a la mise en place de la ZAC, mais d'améliorer notablement
I'ensemble du site et de son flanc collinaire.
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J 4

Scénario retenu

Plan masse; 1/2000 Esqguisse 190614 Sepa / Atelier Del &Co - i Anony - Arpage - Safége / Projet Briscous

Figure 35: lllustration du scénario retenu
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Coupe sur terrain - Logements colleclifs et maisons en bandes - 1/500e

Atelier LTD - Architectes Anonymes - Arpage - Safége / Briscous

Figure 36 : coupe sur terrain
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Axonomeétrie

Atelier LTD - Architectes Anonymes - Arpage - Safége / Briscous

Axonométrie

Idaisens 2n bandes

Atelier LTD - Architectes Anonymes - Arpage - Safége / Briscaus

Figures 37-38 : axonométries
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b) Programme de construction envisagé

Produit P i
Lots a batir 19 15 000 m2 SC 12%
Accession libre Collectifs 79 5 888 m2 SP 50%
Maisons accolées 15 1800 m2 SP 9%
Accession sociale Maisons accolees 20 2400 m2 SP 13%

Locatif social

. 2 o
(PLUS-PLAI) Collectifs 26 1950m2 SP 16%
s Collectifs 400 m2 SP

services
12 438 m2 SP
TOTAL LOGEMENT
0 OGEMENTS 159 b o

SP : surface de plancher
SC : surface cessible ou surface physique
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¢) Description des ouvrages

En matiére d’ouvrages, 'aménagement de la ZAC Nord Centre-Bourg s'accompagnera de la réalisation des
travaux suivants :

- la requalification de la RD936 aux abords du projet, permettant le traitement sécurisé et paysagé de

I'acces au site ;

- des voies de desserte ;

- des aires de stationnement publiques ;

- des cheminements piétons ;

- des aménagements paysagers.

Profil A : largeur 5,50 m avec chaussée 5,00 m et trottoir 1,50 m

Profil B : largeur 7,00 m avec chaussée 3,50 m trottoir 2,00 m et
accotement 1,50 m

Profil C : largeur 8,50 avec chaussée 5,00 m trottoir 2,00 m et accotement
1,50 m (réhabilitation)

Profil D : voie verte

Profil F :

- bande plantée : largeur 1,00 m
- trottoir : largeur 2,00 m

-voie RD 936 : largeur 6,00 m

- bande plantée : largeur 2,00 m
- trottoir : largeur 1,00 m

- stationnement : largeur 2,00 m

=R

{)/U G
!

i)

Figure 39 : systéme viaire

Ces travaux d'aménagement s'accompagneront de la mise en place des réseaux nécessaires a l'alimentation de la
ZAC, a partir des réseaux existants aux abords de la ZAC. Les équipements suivants seront donc créés :

- pour le traitement des eaux usées, 630 ml de canalisations @200 mm en réseau
gravitaire ;

- pour la gestion des eaux pluviales, 470 ml de canalisations @300 mm béton et 50 ml de
canalisations @400 mm béton ;

- pour I'adduction en eau potable, 240 ml de canalisations @110mm fonte et 170 ml de
canalisations @63mm PE ;

- pour 'électricité, 150 ml de réseau MT/HTA Public : 150 ml et 610 ml de réseau BT
Public ;

- pour I'éclairage public 1130 ml au total, dont 220 ml en bordure de la RD9I36 ;

- pour les télécommunications, 500 ml de réseau public 3x@45 et 550 ml de réseau public
5x@45 + 2x260.
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d) Aménagements paysagers

- Le long de la RD 936, plantation d'un double alignement d'arbres hautes tiges, de part et d'autre de
la voie, de type faxinus exelsior, espacés de 10 m.

- Entre la RD 936 et le trottoir de la contre allée, plantation d'un massif d'arbustes sur 2 m de large,
permettant les rattrapages éventuels de niveaux avec la contre allée. Ce massif est composé d'un
melange d'arbustes & feuillage persistants (type choysia, laurier, pittosporum, houx, éléagnus...)

- Contre-allée: plantation d'un mail de platanes entre la contre-allée et les terrasses commerciales. Ce
mail est planté d'arbres taillés en plateau et espacés de 5 m sur la largeur et 10 m sur la longueur.

- Le long de la voie principale, accotement unilatéral gazonné et planté d'un alignement d'arbres a
moyen développement et de type érable espacés de 10 m.

- Espace central : modelage de terrain pour rattrapage de nivellement avec la voie principale et
engazonnement. Plantation de bosquets d'arbres forme libres et d'essences endémiques (types merisier,
chénes, chataigniers, hétres, bouleaux, noisetiers, charmes, frénes.)

Atelier LTD - Architectes Anonymes - Arpage - Safége - ech 1/500 - 19-06-2014
Plan d'ensemble projet Briscous Zone Nord

i

TS T echimoo

ech 1/100

Figure 40 : plan d’ensemble
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Coupe de principe sur RD 936 - contre allée - Terrasses commerces

Figure 41 : coupe sur RD936

e
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ech 1/100

Coupe de principe - Intégration voirie de desserte sur pente 20%

ech 1/100

Figure 42: coupe de principe sur voie de desserte
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e) Intégration paysagére du projet

N RO B
1 SR AR iﬁfﬁi&éﬁi

Figures 43 et 44 : Insertionpasagére du bojet
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f) Phasage de I'opération

Au stade actuel des études, il est prévu de réaliser les travaux de viabilisation du projet de ZAC en deux
phases (cf carte ci-aprés) :

- Phase 1 : partie ouest
- Phase 2 : partie est

Figure 45 : phasage de 'opération

Par ailleurs, afin que la Commune de Briscous puisse accueillir au mieux cette population supplémentaire sur
son territoire, afin que le marché de l'immobilier beskoiztar puisse absorber progressivement ces nouveaux
logements et dans la perspective d'éviter un afflux massif et désorganisé de nouveaux ménages, la municipalité
souhaite que les programmes immobiliers de la ZAC se commercialisent & hauteur d’une quinzaine de
logements par an.

4.4. Justification de I'opération

Dans un contexte de pression fonciére et immobiliére sur le territoire de I'agglomération Cote basque Adour
et de ses communes périphériques, le projet de ZAC Nord Centre Bourg a pour objet principal de répondre a
un besoin clairement identifié en termes d’habitat, de commerces et services ainsi que d’espaces et
d’équipements publics.
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La disponibilité d’'une emprise non bétie située dans le prolongement immédiat du centre-bourg de
Briscous constitue une opportunité trés intéressante pour la commune qui souhaite maitriser avec cohérence
I'urbanisation de son territoire et affirmer la centralité du bourg.

Un des enjeux majeurs du projet de ZAC Nord Centre Bourg concerne son insertion paysagére et
architecturale de qualité au sein de son environnement naturel et bati existant. En effet, situé en continuité du
bourg, au sein d'un secteur pavillonnaire et en continuité d'un espace boisé classé, le site devra étre intégré
de maniére trés qualitative pour permettre a la « greffe urbaine » de prendre.

C'est dans cet esprit que les études urbaines ont été menées par une équipe soucieuse de partir du site, de
sa topographie pentue et de s'appuyer sur I'identité de la commune, sur ses caractéristiques visuelles et
fonctionnelles. La recherche d'un traitement qualitatif, d'une cohérence et d'une composition de I’espace
équilibrée et structurée, a la fois esthétique et attractive, ont ainsi constitué le fil conducteur des études et
ont permis de retenir le scénario d'aménagement présenté dans le présent rapport.

Il est important de rappeler que le projet a été pensé dans un périmétre élargi, c'est-a-dire en considérant
I'échelle du bourg et non pas dans le strict périmétre de la ZAC. Cette réflexion globale est indispensable & la
réussite d'un tel projet.

Ce projet a également I'ambition de proposer du logement en réponse a une demande pressante des
residents et usagers de Briscous. Cette offre en logements vise a assurer une réelle mixité sociale.

La ZAC accueillera également des espaces publics de qualité, venant conforter les espaces publics
existants venant dynamiser ce nouveau secteur. La présence de commerces et services, destinée a
compléter I'offre déja présente sur la commune, participera fondamentalement & la dynamisation et
I'attractivité du secteur.
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